‘@) AMBIFARO

GESTAO DE EQUIPAMENTOS MUNICIPAIS, E.M.

HASTA PUBLICA 02/2023

CADERNO DE ENCARGOS

ATRIBUICAO DA UTILIZACAO DE ESPACOS COMERCIAIS NO

MERCADO MUNICIPAL DE FARO

ESPACO AREA (m2) ATIVIDADE

MODULO N.° 11 13,85 PESCADO FRESCO

MODULO N.° 25 14,39 FRUTAS E HORTICOLAS, QUINQUILHARIAS,
CEREAIS, PADARIAS E OUTRAS LOJAS

MODULO N.° 30 13,85 PESCADO FRESCO

MODULO N.° 38 14,39 FRUTAS E HORTICOLAS, QUINQUILHARIAS,
CEREAIS, PADARIAS E OUTRAS LOJAS

MODULO N.° 57 14,46 FRUTAS E HORTICOLAS, QUINQUILHARIAS,
CEREAIS, PADARIAS E OUTRAS LOJAS
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Artigo 1.° - AMBITO DA APLICAGAO
As clausulas gerais deste caderno de encargos aplicam-se ao contrato de utiliza¢ao de espago ndo habitacional a

celebrar entre a Ambifaro — Gestao de Equipamentos Municipais, E.M. e o Operador.

Artigo 2.° - DISPOSICOES LEGAIS APLICAVEIS
O contrato de utilizagao de espaco a celebrar reger-se-a pelo disposto nas pegas anexas a hasta: anincio, programa
de procedimento e caderno de encargos. Em tudo o que seja omisso nas pegas referidas observar-se-a o disposto
na legislacao, nomeadamente, Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA), Cédigo dos Contratos Publicos
(CCP), Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), aplicavel ao arrendamento para fins nao habitacionais,

Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto e Regulamento Interno do Mercado Municipal.

Artigo 3.° - OBJETO DO CONTRATO DE UTILIZACAO DE ESPACO, RAMO
DE ATIVIDADE E VALOR BASE DE LICITACAO
1. Os espagos comerciais objeto do presente contrato de utilizagio de espago situam-se no local abaixo
discriminado, e encontram-se mais bem identificados na planta de localizagio constante do Anexo I do

Caderno de Encargos.

Espago Area (m?) Atividade Base de licitagao Lance
Moédulo n.° 11 13,85 Pescado fresco 327,29 x 13,85 = 4532,97 € | 50,00 €
Frutas e Horticolas, Quinquilharias,

Moédulo n.° 25 14,39 174,92 € x 14,39 = 2517,10 € | 50,00 €

Cereais, Padarias e outras lojas
Moébdulo n.° 30 13,85 Pescado fresco 327,29 x 13,85 = 4532,97 € | 50,00 €
Frutas e Horticolas, Quinquilharias,

Moédulo n.° 38 14,39 174,92 € x 14,39 = 2517,10 € | 50,00 €

Cereais, Padarias e outras lojas

Frutas e Horticolas, Quinquilharias,

Moédulo n.° 57 14,46 174,92 € x 14,46 = 2529,34 € | 50,00 €

Cereais, Padarias e outras lojas

2. A exploracao dos espagos comerciais mencionados no numero anterior devera ser levada a cabo em moldes
que confiram padroes de qualidade e dinamismo, devendo o operador garantir o atendimento permanente,

durante o horario de funcionamento do mercado municipal.
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Artigo 4.° - DA UTILIZACAO DO ESPACO
O espago municipal ndo habitacional a concessionar sera entregue na data da celebragao do contrato de utilizagio
de espago com as infraestruturas basicas, sem qualquer mobiliario ou equipamento, sendo vedado ao operador
modificar ou alterar a arquitetura existente sem a prévia autoriza¢do da Ambifaro — Gestdo de Equipamentos

Municipais, E.M.

Artigo 5.° - REALIZACAO DE OBRAS E BENFEITORIAS

1. O operador nao podera realizar quaisquer obras de adaptacao, beneficiagao, ampliagao ou transformagio, sem
prévia autorizagdo da Ambifaro — Gestio de Equipamentos Municipais, E.M. Caso o operador seja autorizado
a realizar obras no imoével em aprego, nao podera, em caso algum, durante a vigéncia do contrato ou fora dele,
alegar qualquer direito a reembolso por despesas, compensac¢ao, indemnizagao ou outras.

2. Sdo da responsabilidade do operador as obras de conservagao e manutengao do espago arrendado, ao longo
de todo o periodo de vigéncia do contrato.

3. A autorizacio da Ambifaro — Gestdo de Equipamentos Municipais, E.M. para realizagio de obras ou
benfeitorias no local objeto da utilizagdo de espago, nao isenta o operador de prosseguir todos os tramites
legalmente necessarios para a realizagao das referidas obras, sendo da responsabilidade do operador todos os

encargos legais e financeiros com a realizagao dos mesmos.

Artigo 6.° - INICIO DA ATIVIDADE
1. O prazo maximo para o inicio da atividade sera de 30 dias ap6s a celebragao do contrato ou uma vez findos
os trabalhos de adaptacao do moddulo, sendo a obtencdo de quaisquer autorizagdes ou licenciamentos
necessarios ao desenvolvimento da atividade da responsabilidade do operador, condi¢ao imprescindivel para
o inicio da mesma.
2. O prazo acima mencionado podera ser prorrogado pela Ambifaro — Gestio de Equipamentos Municipais,

E.M., desde que motivos validos o justifiquem.
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Artigo 7.° - HORARIO DE FUNCIONAMENTO

O Mercado Municipal de Faro funciona todos os dias da semana, no horario estabelecido no Regulamento Interno

do Mercado Municipal. O operador cumprira o horario definido no nimero anterior, ficando vinculado a

eventuais alteracOes que venham a ser decididas pela Ambifaro — Gestio de Equipamentos Municipais, E.M.

Artigo 8.°- CONDICOES DE PAGAMENTO
No ato de adjudicagao provisoria, o adjudicatario provisério devera proceder de imediato ao pagamento de
50% (cinquenta porcento) do valor da adjudicagdo. Os restantes 50%, podem ser liquidados a pronto ou em
prestagdes trimestrais, até a0 maximo de duas, sendo estas acrescidas de juros a taxa aplicavel ao pagamento
de dividas ao Estado, vencendo-se a primeira prestagao trés meses apos a data de celebragao do contrato de
utilizacdo de espago.
Os pagamentos mencionados no numero anterior serao efetuados através de transferéncia bancaria ou de
cheque emitido a ordem da Ambifaro — Gestao de Equipamentos Municipais, E.M.
Como contrapartida pela utilizagio do espaco e dos equipamentos, o titular da utilizacdo de espaco devera
pagar até ao dia 8 do més a que respeita ou do dia util seguinte, uma taxa de utilizagao mensal de acordo com

o estipulado no Regulamento Interno do Mercado Municipal de Faro:

Espago Area (m2) Atividade Taxa de utilizagao mensal

Moédulo n.° 11 13,85 Pescado fresco 10,49 x 13,85 = 145,29 €*
F Hortticol inquilhari

Médulo n®25 | 14,39 tutas ¢ Horticolas, Quinquilharias, 4,69 € x 14,39 = 67,49 €*
Cereais, Padarias e outras lojas

Moédulo n.° 30 13,85 Pescado fresco 10,49 x 13,85 = 145,29 €*
F Hortticol i ilhari

Médulo n°38 | 14,39 rutas ¢ Horticolas, Quinquilharias, 4,69 € x 14,39 = 67,49 €*
Cereais, Padarias e outras lojas
F Hortticol inquilhari

Médulo n°57 | 14,46 rutas ¢ Horticolas, Quinquilharias, 4,69 € x 14,46 = 67,82 €*
Cereais, Padarias e outras lojas

*Todos os valores sdao acrescidos de IVA a taxa legal em vigor.

4. A taxa de utilizagdo mensal sera atualizada anualmente, com base no indice de inflagio de pregos ao

consumidor, sem habitacio, do Continente, do Instituto Nacional de Estatistica (INE) e de acordo com a

média dos indices verificados nos doze meses anteriores a0 més em que ocorrer a instalagao.

5. O incumprimento do pagamento da taxa de utilizagao por mais de trés meses seguidos constitui fundamento

para a resolu¢ao do contrato de utilizagao de espago, sem prejuizo de recurso a procedimento coercivo para

cobranca dos montantes devidos e acionamento da caucio.
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Artigo 9.° - CAUCAO
Com a entrega da utilizagdo de espago, o Operador constituira caugdo, que correspondera ao valor de uma
taxa de utilizagdo mensal, a favor da Ambifaro — Gestao de Equipamentos Municipais, E.M. destinada a
garantir as obriga¢oes emergentes do contrato de arrendamento.
A caugdo sera prestada através de transferéncia bancaria, ou por meio de cheque a ordem da Ambifaro —
Gestao de Equipamentos Municipais, E.M.
A Ambifaro — Gestdo de Equipamentos Municipais, E.M. podera solicitar o refor¢co da caugio, caso tal se

venha a justificar, por manifesto desajustamento do seu valor face as atualizagdes da taxa de utilizagao.

Artigo 10.° - PRAZO DA UTILIZACAO DE ESPACO

O contrato de utilizacao de espaco sera celebrado pelo prazo certo de 12 meses, contado a partir da data de

celebragao do mesmo, renovando-se automaticamente por iguais periodos, salvo dentncia a efetuar pelo operador,

por meio de carta registada com aviso de recegdo a enviar com a antecedéncia minima de 60 dias em relagiao ao

termo inicial ou de qualquer das suas renovagoes. As renovagoes do contrato nao estio sujeitas ao pagamento da

Taxa de Acesso conforme estipulada no Regulamento Interno do Mercado Municipal de Faro.

1.

Artigo 11.° - CAUSAS DE CESSACAO DO CONTRATO
O contrato de utilizagdio de espago caducara no termo do prazo previsto para o termo do contrato de
concessao celebrado entre Ambifaro - Gestio de Equipamentos Municipais, E.M. e a Camara Municipal de
Faro, a 11 de dezembro de 2030.
O contrato de utilizacio de espago podera ainda cessar por acordo das partes, resolucao, denuncia por

incumprimento das condi¢oes contratuais.

Artigo 12.° - TRANSMISSAO DA POSICAO CONTRATUAL
O operador podera ceder a sua posi¢ao contratual a terceiros nos termos e condigoes estabelecidos no presente

caderno de encargos e no Regulamento Interno do Mercado Municipal de Faro.
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No caso de o operador ser pessoa coletiva, considera-se haver cessio da posi¢dao contratual quando seja

alienada a terceiros pelo menos, 50% do seu capital social.

A cedéncia do direito contratual da utilizagdo de espaco a terceiros, fica dependente da aprovagao prévia da

Ambifaro - Gestao de Equipamentos Municipais, E.M., prestada por escrito.

Na cessio de posicao contratual, a Ambifaro - Gestao de Equipamentos Municipais, E.M. tera sempre direito

de preferéncia, a ser exercido no prazo maximo de 30 dias a contar de comunicagao prévia efetuada por meio

de carta registada com aviso de rececao.

No caso de morte do operador, as partes desde ja acordam que essa atividade podera ser prosseguida pelos

seus herdeiros, pela ordem e segundo as regras estabelecidas para a sucessao legitima, com exclusao do Estado,

nao se considerando haver, para os efeitos desta clausula, cessao da posi¢ao contratual.

Ocorrendo a cedéncia do direito/posi¢ao contratual, nos primeiros cinco anos a contar da data de assinatura

do contrato de arrendamento, o operador cessionario pagara a Ambifaro — Gestao de Equipamentos

Municipais, E.M., a Taxa de Acesso e a Taxa de Utilizagdo nos termos e condi¢Ges seguintes:

a) Taxa de Acesso: como contrapartida de acesso ao gozo e beneficios do Mercado Municipal, bem como
para assegurar a utilizagdo do locado, o operador cessionario pagara a Ambifaro — Gestao de
Equipamentos Municipais, E.M., em fung¢ao da area a ocupar e nas condi¢oes definidas para este tipo de
operador, 50% da correspondente Taxa de Acesso, acrescida do IVA a taxa legal, que se mostrar devida a
data da celebragio do contrato de cessao, com base nos precos unitarios a data vigentes, devidamente
aprovados pelo Conselho de Administracdo, a pagar na data da entrega da utilizacdo de espago pelo
cedente. A Taxa de Acesso serd paga na totalidade, caso a cedéncia do direito/posicao contratual ocorra
durante o primeiro ano apds a data da assinatura do presente contrato.

b) Taxa de Utilizacdo: como contrapartida dos servigos prestados e pela integracdo e funcionamento da
atividade no Mercado Municipal, o operador cessionario pagara a Ambifaro - Gestao de Equipamentos
Municipais, E.M., em fun¢ao da area a ocupar e nas condigoes definidas para este tipo de utilizagao de
espaco, a correspondente Taxa de Utilizacdo mensal acrescida do IVA a taxa legal, que se mostrar devida
a data da celebracao do contrato de cessio, com base nos pregos unitarios a data vigentes, devidamente
aprovados pelo Conselho de Administracao. A referida taxa é liquidada até ao oitavo dia atil do més a que
disser respeito, ou no dia util seguinte.

Ocorrendo a cedéncia do ditreito/posi¢ao contratual do médulo a terceiros, apds os primeiros cinco anos a

contar da data da assinatura do presente contrato, o operador cessionario pagara a Ambifaro — Gestao de

Equipamentos Municipais, E.M., 10% do valor convencionado pelas partes para a cedéncia do direito/posicao
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contratual do mddulo, a titulo de Taxa de Acesso e ainda, a Taxa de Utilizacdo nos termos e condicOes referidas

no numero antetiot.

Artigo 13.° - OBRIGACOES DA AMBIFARO - GESTAO DE EQUIPAMENTOS

MUNICIPAIS, E.M.

Para além dos deveres e obrigagdes que para a Ambifaro - Gestao de Equipamentos Municipais, E.M. resultam

deste caderno de encargos, caber-lhe-4 ainda:

a)

b)

Assegurar a gestao e funcionamento do Mercado Municipal de Faro, suportando os encargos correspondentes
ao funcionamento das zonas e servicos comuns;

Garantir a manutencgao, fiscalizagdo, seguranca e bom estado de conservagao das edificagoes e infraestruturas
do Mercado Municipal de Faro;

Elaborar, implementar e assegurar o bom cumprimento do Regulamento Interno do Mercado Municipal de
Faro;

Manter um sistema de informag¢ao permanente sobre as atividades do Mercado Municipal de Faro, estruturado
com base, nomeadamente, em elementos fornecidos pelos Operadores/Utilizadores;

Celebrar com a seguradora de sua escolha um seguro multirriscos geral do edificio, bem como um seguro de
responsabilidade civil, necessarios a prote¢ao das zonas e equipamentos de utilizagdo comum do Mercado

Municipal de Faro;

Artigo 14.° - OBRIGACOES DO OPERADOR

Para além dos deveres e obrigagoes que para o Operador resultam deste caderno de encargos, caber-lhe-4 ainda:

2)

b)

d)

Respeitar e fazer respeitar, pelos respetivos responsaveis, pessoal ou utentes, o Regulamento Interno do
Mercado Municipal de Faro;

Manter o médulo em perfeito estado de conservagao, arranjo e limpeza, efetuando por sua conta a respetiva
manutencao, reparacoes e substituicao dos elementos integrantes do mesmoy;

Manter o médulo aberto e em atividade durante o horario fixado e nos termos estabelecidos no Regulamento
Interno do Mercado Municipal de Faro;

Facultar 2 Ambifaro - Gestio de Equipamentos Municipais, E.M. a vistoria do médulo e permitir que esta

proceda a reparagoes ou a execugao de quaisquer trabalhos, sem prejuizo da atividade do operador;
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Manter um seguro de responsabilidade civil que responda adequadamente por todos os danos pessoais,
materiais e imateriais causados a terceiros, incluindo também especificamente a Ambifaro — Gestao de
Equipamentos Municipais, E.M.;

Manter a sua atividade devidamente legalizada e o seu espaco aprovado/licenciado pelas entidades sanitérias,
veterinarias ou outras aplicaveis ao caso;

Manter devidamente atualizada toda a documenta¢iao comprovativa do regular exercicio da sua atividade, bem
como da sua situacao legal;

Prestar informagGes sobre a sua atividade e situagdo legal ou outras que venham a ser solicitadas pela Ambifaro

- Gestao de Equipamentos Municipais, E.M., bem como pelos organismos oficiais competentes.

Artigo 15.°- OUTROS ENCARGOS E DEVERES

Ficam a cargo do Operador o pagamento de todas as contribui¢des, impostos, taxas, multas e demais encargos

devidos ao Estado, ao Municipio de Faro ou a quaisquer outras entidades.

Artigo 16.° - INCUMPRIMENTO

O incumprimento, por qualquer das partes outorgantes, das obrigagcdes que para elas resultam deste caderno
de encargos, nao estando o mesmo sanado no prazo de 30 dias apds a sua verificacdo e respetiva notificagao,
confere, desde logo, a parte nao faltosa o direito de imediata resolugdao da relagdo contratual, sem que haja
lugar a qualquer indemnizagao ou compensagao de qualquer natureza, para o faltoso.

No caso de incumprimento definitivo das obrigacoes do operador, nos termos do n.° 1, podera a Ambifaro -
Gestio de Equipamentos Municipais, E.M., para além do direito de resolug¢ao que lhe assiste, dispor de
imediato do respetivo espago objeto da utiliza¢ao de espago, desocupando-o e retirando dele todos os bens,
ressarcindo-se de todas as despesas inerentes a essa opera¢ao, bem como o direito de vedar-lhe o acesso ao

Mercado Municipal como operador.

Artigo 17.° - RESPONSABILIDADE PELO USO DO IMOVEL

O operador ¢ responsavel pelo uso do espago municipal concessionado, cabendo-lhe assegurar o cumprimento

das disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.
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Artigo 18.° - RESPONSABILIDADE E SEGUROS

1. O operador responde pela culpa ou pelo risco, nos termos da lei geral, por quaisquer danos causados no
exercicio da atividade incluida no objeto do contrato, nos termos em que o comitente responde pelos atos do
comissario, pelos prejuizos causados a terceiros.

2. A responsabilidade do operador abrange quaisquer despesas que sejam exigidas a Ambifaro - Gestao de
Equipamentos Municipais, E.M., por inobservancia de disposi¢des legais ou contratuais.

3. O operador ¢é o unico responsavel pela repara¢io e indemnizagao de todos os prejuizos sofridos por terceiros,
incluindo a propria Ambifaro - Gestio de Equipamentos Municipais, E.M., até ao termo do contrato de
utilizacdo de espago, nomeadamente, pelos prejuizos materiais e resultantes da atuagao do operador ou por
este representado, do deficiente comportamento dos equipamentos existentes no moédulo e do impedimento
de utilizacao.

4. O operador ¢ o unico responsavel pela cobertura de riscos e indemniza¢ao de danos no espago ou a quaisquer
terceiros, fruto de circunstancias fortuitas e/ou imprevisiveis ou resultantes de quaisquer outras causas.

5. Para além dos seguros obrigatorios nos termos da legislagao em vigor, o operador fica obrigado a celebrar e
manter em vigor, antes do infcio da atividade os seguros exigidos pela lei em vigor a data da assinatura do
contrato, nomeadamente, seguro de trabalho, de multirriscos do recheio, do estabelecimento e de

responsabilidade civil da atividade.

Artigo 19.° - FISCALIZAGCAO
Fica reservado a Ambifaro - Gestao de Equipamentos Municipais, E.M. o direito de fiscalizar o cumprimento das
obriga¢des do operador, nos termos impostos pelo Caderno de Encargos, pelo Regulamento Interno do Mercado

Municipal de Faro, assim como pela legislacao aplicavel em vigor.

Artigo 20.° - DEVOLUCAO DA UTILIZACAO DE ESPACO
Findo o prazo de adjudicagao, ou antes, em caso de resolu¢dao ou denincia do contrato, o operador obriga-se a
devolver o médulo, no estado em que o recebeu, ou seja, em similar estado de conservagao e livre de quaisquer

6nus ou encargos.
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Artigo 21.° - REGRAS DE INTERPRETACAO

As divergéncias que existam entre os documentos relativos ao presente procedimento e o contrato a celebrar,

devem ser interpretados da seguinte forma:
a) Normas legais imperativas;
b) Regulamento Interno do Mercado Municipal de Faro;

c) Corregdes, erratas ou documentos de carater analogo ao presente Caderno de Encargos;

d) Caderno de Encargos;
e) Contrato de Utilizagao de Espaco.
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